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Fordjupad oversiktsplan for Taby stadskirna 2050
— beslut om antagande

Sammanfattning

Syftet med den fordjupade 6versiktsplanen ar att andra inriktningen i géllande 6versiktsplan
Det nya Taby 2030 och mgjliggora for fler bostader, verksamheter och service an vad
oversiktsplanen nu anger. Planen ska fungera som plattform for kommunens medverkan i den
regionala utvecklings- och transportplaneringen och som végledning. Planen skapar
forutsattningar for nya arbetstillfdllen och bostéder. Utvecklingen ska ske i form av blandad
stadsbebyggelse med nirhet till kollektivtrafik. I takt med planering for ny bebyggelse ska
parker, torg, mdngfunktionella ytor samt forskolor, skolor och andra vilfirdstjinster
inkluderas. Processen har drivits med miljomassig, social och ekonomisk h&llbarhet som
grund.

Planforslaget var utskickat pd samrad under hosten 2017 och utstillning december 2018 —
mars 2019 dé remissinstanser, féreningar, féretag och privatpersoner gavs méjlighet att limna
synpunkter pd planens innehall. Planforslaget har under processens ging reviderats utifrin de
inkomna yttrandena, nya utredningar och nya omviérldsférutséttningar.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullméktige beslutar att anta férdjupad 6versiktsplan f6r Taby stadskirna 2050.

Arendet

Den f6rdjupade 6versiktsplanen upprittas for att, tillsammans med utveckling i Arninge-Ullna,
skapa forutséttningar for utvecklingen den regionala stadskdrnan Taby centrum — Arninge i
enlighet med Regional Utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS). Planens tidshorisont
ar ar 2050. Planen ar inte juridiskt bindande. Den ska fungera som plattform for kommunens
medverkan i den regionala utvecklings- och transportplaneringen och som vigledning.

Samhiéllsutvecklingskontoret fick i verksamhetsplanen for 2015 i uppdrag att pabérja arbete
med en fordjupning av 6versiktsplanen for Téaby stadskérna, vilken dr en del av den regionala



TABY Tjénsteutlatande 2(4)

2019-10-07
Dnr KS 2015/76-02

stadskarnan Téaby centrum-Arninge. Beslut om start-PM fattades av stadsbyggnadsniamnden i
juni 2015 (§126).

I ett inledande skede genomfordes en bred medborgardialog dér invinare och foretagare bjods
in for att beskriva hur Tabys centrala delar kan utvecklas. Materialet frén dialogen finns
sammanstallt i en rapport som funnits tillgdnglig p4 kommunens hemsida under hela
processen.

Beslut om samrad och utstéllning fattades i Kommunstyrelsen 2017-08-12 (§79) respektive
2017-12-03 (8§185). Vid samrad och utstillning gavs invénare, foretagare och instanser
mojlighet att ldamna synpunkter pé planforslaget. Majoriteten av yttrandena rérde trafik,
framkomlighet och kollektivtrafik. Inkomna synpunkter har legat till grund for de revideringar
som gjorts under processens gang. Lansstyrelsen och Region Stockholm beskriver i sina
respektive yttranden att planen ligger vil i linje med intentionerna i Regional utvecklingsplan
for Stockholm, RUFS 2050. Yttranden fran dessa instanser har tillgodosetts i planens
antagandehandling. Lansstyrelsens granskningsyttrande finns inforlivat i planen.

Infor antagande har markanviandningskartan kompletterats med strak for stombuss och
Enhagens verksamhetsomrade har dndrat markanvandning fran "Blandad stadsbebyggelse” till
"Verksamheter (under utredning)” med hénsyn till att omrédet, precis som Bergtorps och
Viggbyholms verksamhetsomréade, behover utredas i ett storre sammanhang. Vidare har
kommunens Arkitekturprogram for den regionala stadskdrnan inarbetats och planens
inledning har omformulerats for att tydligare beskriva vilka virden som stadskérnan skapar
for befintliga Tébybor. Samtliga revideringar samt sammanfattning av inkomna yttranden
under utstillningen finns redovisade i Sarskilt utlatande (bilaga 2).

Planens konsekvenser har bedomts enligt miljobalkens krav pa strategisk miljobedomning i en
sd kallad hallbarhetskonsekvensanalys (bilaga 3), vilken beskriver planforslagets konsekvenser
utifrdn sociala, ekonomiska och ekologiska aspekter. Analysen har uppdaterats l16pande utifran
att revideringar i planen har gjorts med slutsatsen att planen leder till en hogre grad av
héllbarhet, jaimfort med nulige och nollalternativ (géllande 6versiktsplan).

En sarskild sammanstillning (bilaga 4) har upprittats i enlighet med Miljobalken. I
dokumentet beskrivs bland annat hur miljoaspekterna har inkorporerats i planen.

Eftersom planen inte ar juridiskt bindande gar det inte att 6verklaga dess inneh4ll, utan endast
processen. Overklagandetiden ir tre veckor efter att planen antagits, direfter vinner den laga
kraft och giller tills dessa att den ersatts.

Ekonomi och genomforande

De kommunalekonomiska konsekvenserna av planen har analyserats av en revisions- och
radgivningsforetag PwC pa uppdrag av kommunen. D3 det &r svart att isolera och berikna de
totala kommunalekonomiska effekterna pa en del av en kommun valde man att genomféra en
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jamforande analys. De tvd alternativen som jamfors dr en utveckling enligt gillande
oversiktsplan och en utveckling ddr man adderat bostiderna som foreslas enligt den
fordjupade 6versiktsplanen. Tidsperspektivet dr ar 2050. Det bor pdpekas att en utveckling
enligt oversiktsplanen i sig innebiar en expansion.

Analysen visar att bada alternativen innebér stora investeringar i kommunala
verksambhetslokaler och infrastruktur. Kommunen kommer att finansiera delar av dessa
investeringar med intakter frdn markforsaljning. Efter att resultat och avskrivningar riiknas av
aterstdr ett finansieringsbehov motsvarande 30 procent av investeringsutgifterna. Att 16sa
detta finansieringsbehov med 6kade upplaning behéver inte strida mot Kommunallagens
bestammelser avseende god ekonomisk hushéllning. Vid 6kad upplaning blir dock kommunen
mer finansiellt utsatt for forandringar pa rante- och kreditmarknaden.

Enligt rapporten innebér alternativet enligt den férdjupande Gversiktsplanen storre
investeringar och hogre upplaning. Relaterar man beloppen till storleken pa befolkningen —
som forvantas bli storre - blir nivderna négot lagre for alternativet enligt den fordjupade
oversiktsplanen. En forklaring ar att det kommunala markinnehavet ar relativt hogre i de
tillkommande delarna enligt planen. Vidare har den tillkommande befolkningen - enligt
framtagen befolkningsprognos - en annorlunda &ldersstruktur. Den har en hogre andel
personer som ar i yrkesverksam alder. Den mer gynnsamma ldersstrukturen kommer dock
péverka kommunens utfall i den kommunalekonomiska utjaimningen.

De ekonomiska resultatet enligt PwC:s rapport bor analyseras vidare och vara ett av flera
underlag i kommunens fortsatta arbete med de ldngsiktiga finansiella forutséittningarna. I
analysen har inte kommunens utbetalningar avseende sitt dtagande i Sverigeforhandlingen
beaktats. Om kommunen inte till fullo kan méta denna utgift med
medfinansieringsersattningar frén fastighetsigare tillkommer en siledes nettoutgift. Det giller
i bada alternativen.

En genomtankt utbyggnadstakt ar av stor vikt for att minimera negativa konsekvenser for
kommuninvanare och sikerstilla att kommunen fungerar under de manga ar som utbyggnad
pégér. Detta behover ske synkroniserat med utbyggnad av infrastruktur, allmidnna
anldggningar och kommunalt finansierade vilfirdstjinster. Aven regional och lokal
kollektivtrafik behover utvecklas och framkomlighet sékerstillas i vignitet.

Utvecklingen i stadskarnans olika omraden har genomférandemassigt mycket olika
forutsattningar och tillkommande bebyggelse pA kommunédgd mark kommer att planliggas och
markanvisas successivt fram till ar 2050. Utvecklingen ar i mdnga omraden beroende av
privata fastighetsagares initiativ.
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Handlingar:
e Taby stadskdrna 2050 Fordjupning av oversiktsplan — antagandehandling
oktober 2019
e Bilaga 1: Sarskilt utldtande
e Bilaga 2: Hallbarhetskonsekvensanalys
e Bilaga 3: Sarskild sammanstillning
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